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NAVN OG HJEMSTED

§1
Foreningens navn er: Andelsboligforeningen Holluf Have
Foreningens hjemsted er: Odense Kommune
FORMAL
§2

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommene beliggende Klokkens
Kvarter 100-118, 122-128. 132-160, 5220 Odense S@, matrikelbetegneise Neder Holluf
By, Fraugde 5 G.

ANDELSHAVERE

§3

Stk. 1. Som medlem af foreningen optages enhver, der med bestyrelsens godkendelse
har erhvervet sig en andel med brugsretten til én af foreningens boliger.

Stk. 2. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person,
som opfylder kravene i § 3 stk. 1 og stk. 3. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anfort i § 15.

Stk. 3. Hver andelshaver ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte

denne til helarsbeboelse, jvf. dog § 11.

INDSKUD

§4

Stk. 1. For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som andelshavere, udger indskuddet
et belob svarende til den indgaede tegningsaftale.

Stk. 2. Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud beta-
les et tillaagsbelob, saledes at indskud plus tillegsbelob hgjest svarer til den pris, som
efter § 14 godkendes for andel og bolig.

Stk. 3. Indskuddet skal indbetales kontant med et a contobelgb senest 3 dage efter un-
derskrivelse af overdragelsesaftale og restbelgbet senest 3 bankdage for overtagelsen.



HAFTELSE

§5

Stk. 1. Andelshavere hzefter alene med deres indskud for forpligtelser vedroerende fore-
ningen, jvf. dog stk. 2.

Stk. 2. For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som
er sikret ved pantebrev eller handpant i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uan-
set stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget for-
behold herom.

Stk. 3. En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen, og dermed
er indtradt i forpligtelsen.

ANDEL

§6

Stk. 1. Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud (ande-
lens palydende vaerdi).

Stk. 2. Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenings-
loven.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i hen-
hold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

Stk. 4. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,

kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

BOLIGBENYTTELSE

§7
En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv, herunder forbud mod

opstilling af reklameskilte og mod tung trafik. Der ma dog indrettes kontorfaciliteter til
bl. a. foreningens egen administration.

BOLIGYDELSE

§8

Stk. 1. Boligydelsens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.



Stk. 2. Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fast-
saettes efter folgende principper:

a) den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pa lan for-
deles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jvf. §6.

b) Den resterende del af boligafgiften: faellesomkostningerne — fordeles medlige
store beleb pr. bolig.

Stk. 3. Boligydelsen betales 1 maned forud, og skal indbetales senest den 3. i hver maned
via PBS. Overholdes indbetalingsfristen ikke, palaegges andelshaveren et rykkergebyr, der
fastsattes af generalforsamlingen.

VEDLIGEHOLDELSE m.v.

§9

Stk. 1. Andelshaverne har pligt til at foretage al vedligeholdelse savel indvendig som udvendig,
bortset fra de punkter, der fremgar af den pa generalforsamlingen vedtagne oversigt, der er
retningsgivende for, hvilke ting, der pahviler foreningen. Oversigten er

et tilleeg til disse vedtaegter.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa udbedring af den forringelse, som
skyldes slid og aelde.

Stk. 2. En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede
haveareal.

Stk. 3. Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksaette forbedringer af boligen, kan et
medlem ikke modsatte sig forbedringens gennemforelse.

Stk. 4. Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraave nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en na@rmere fastsat frist. Foretages
den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes
af foreningen, og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel.

Stk. 5. Reparation af enhver form for harde hvidevarer pahviler andelshaveren.

Stk. 6. Komfur, emhaette, keleskab og vaskemaskine tilherer boligen og eventuel udskiftning af
disse pahviler andelshaveren. De navnte harde hvidevarer skal vare funktionsdygtige i
forbindelse med overdragelse af andelen.

FORANDRINGER
§10

Stk. 1. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt til bestyrelsen, der kan gere indsigelse jvf. stk. 3 og i-
vaerksaettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnéet enighed med besty-
relsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget. Enhver forandring skal, inden
den bringes til udforelse, anmeldes til bestyrelsen.

Stk. 2. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller
af redskabsskure, carporte, opfarelse af udestuer og drivhuse, eller til at opszette eller n-



dre hegn medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse har godkendt forandringen.
Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen
skonner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller skennes at ville stride mod andre
andelshaveres interesse.

Stk. 3. Alle forandringer skal udferes handvarksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. | tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse

efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrel-
sen, inden arbejdet iveerksaettes.

UDLEJNING m.v.

§ 11

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin bolig i samme omfang, som en
lejer kan efter lejeloven. Bestyrelsen skal godkende lejemalet.

HUSORDEN
§12

Stk. 1. Generalforsamlingen kan fastszette regler for husorden, herunder husdyrhold.

Stk. 2. Hunde skal fores i snor pa foreningens arealer.

Stk. 3. Ved luftning af hunde pa foreningens arealer palagges det den person, der luf-

ter hunden, at fjerne efterladte ekskrementer fra hunden.

OVERDRAGELSE
§13

Stk. 1. @nsker en andelshaver at frafivtte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage

sin andel efter reglerne i stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen

flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes god-
kendelse, skal en skriftlig begrundelse gives, senest 3 uger efter at bestyrelsen har mod-
taget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 2. Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende rakkefolge:

a) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker til en person,
der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar for overdragelsen,
eller til den person, der er beslegtet med andelshaveren i lige op- ognedstigen-
de linie, eller i forbindelse med bytning af bolig.

b) Andre andelshavere, der er indtegnede pa en interesseliste hos bestyrelsen, sa-
ledes at den, der ferst er indtegnet pa interesselisten, gar forud for de senere ind-

tegnede. Fortrinsretten i henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, saledes at indstillingsretten



vedrgrende den saledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andels-
haver.

c) Andre personer, der er indtegnede pa en interesseliste hos bestyrelsen efter ind-
stilling fra en andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i
faellesskab ejer en andel, er kun berettiget til at have én person indstillet
pa interesselisten. Den, der forst er indtegnet pa interesselisten, gar forud for de
senere indtegnede.

d) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3. En andelshaver er uden fraflvtning af boligen berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren. Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen. Hvis godkendelse nasg-
tes, skal dette begrundes skriftligt.

Stk. 4. Generalforsamlingen kan beslutte, at de indtegnede under punkt c og d én gang ar-
ligt skal palaegges et arligt gebyr. Modtages gebyret ikke rettidigt, slettes den indtegnede.

PRIS
§14

Stk. 1. Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a)

Verdien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling med tillaeg af den prisstigning, som generalfor-
samlingen har godkendt for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelenes pris
og prisstigning fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforenings-
loven og igvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver,
samt storrelsen af foreningens gald. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have vzret fastsat en hgjere pris.
Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at
beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt
har indbetalt.

b)

Verdien af forbedringer, jvf. § 10, anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vardiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren
under byggeriets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt
saerskilt forhgjet pris for installationer, sdsom kekken, skabe og fliser, opgeres og
afskrives den saerskilt betalte pris som ovenfor anfert.

c)
Vardien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen herende haveareal
fastseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

d)
Veardien af inventar, der er szerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

e)
Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld, be-



regnes pristillaeg, respektive prisnedslag, under hensyn hertil.

Stk. 2. Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgs-
ere eller indgas anden retshandel, skal prisen saettes til vaerdien i fri handel. Keber
skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsorekobet eller rets-
handelen. Bestyrelsen skal godkende prisen og de evrige aftalte vilkar.

Stk. 3. Vaerdiansattelse og fradrag kan fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fast-
lagt af Andelsboligforeningens Fallesreprasentation som vejledende. Anskaffel-
sesprisen for eget arbejde anszettes til den svendelgn, excl. avance og offentlige
afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Harde hvidevarer, der
tilhorer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaver,
beregnes tilleg respektive nedslag under hensyntagen til maskinernes alder og for-
ventede normal levetid.

Stk. 4. Fastsaettelse af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en op-
gorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 5. Safremt parterne ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for for-
bedringer og inventar, samt det af bestyrelsen fastsatte pristillaeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken foretaget af en sagkyndig
udpeget af Andelsboligforeningernes Fzllesreprasentation.

Voldgiftsmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bade den pagaldende
andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisbereg-
ningen specificeres og begrundes.

Voldgiftsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen.
Voldgiftsmanden fastsatter selv et rimeligt honorar og treeffer bestemmelse om,hvor-
ledes omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver
og foreningen eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal
tage hensyn til hvem af parterne, der har faet medhold ved skonnet.

FREMGANGSMADEN
§15

Stk. 1. Det er tilladt andelshaveren selv at arrangere og gennemfere overdragelsen
af andelen efter godkendelse af bestyrelsen, samt i overensstemmelse med §§ 13 og
14.

Stk. 2. Andelshaveren betaler et pa generalforsamlingen narmere fastsat gebyr til
foreningen.

Stk. 3. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale i 3 eksemplarer
(aftale om salg af andel i Andelsboligforeningen Holluf Have lil), der

forsynes med bestyrelsens godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal szlger ud-

levere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, tillaeg til vedtagterne

vedr. vedligeholdelse af bolig samt ’Drift- og vedligeholdelsesplan’ fra Amstrup og

Baggesen, tilladelser fra bestyrelsen til forandringer af boligen efter vedtaegternes § 10, nyeste
eksemplar af energimarkning, det seneste arsregnskab og budget, referat fra sidste
generalforsamling, andelsboligens forsikringspolice, en specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og lesere samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt geres
bekendt med andels- boligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.



Stk. 4. Erhververen, samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaggelse for bestyrelsen.

Stk. 5. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbage-
betalt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 6. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningens bankkonto. Foreningen
tilbageholder et narmere fastsat belab til betaling af eventuelle fejl og mangler og
afregner derefter med fradrag af sine eventuelle tilgodehavender, herunder indfrielse

af garanterede lan, saledes at evt. garantier kan frigives, lan optaget med pant i andelen
samt administrationsgebyr, forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshavere, og dernaest restsum til den fraflyttende andelshavers pengeinstitut.
Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver saledes berettiget
til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser. Safremt afregning
sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt
beleb til daekning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Stk. 7. Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelses-
stand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er overtaget i forbindelse med bo-
ligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen,
hvis forlangendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen
til overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, nar der ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Stk. 8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 5-7, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.

GARANTI FOR LAN

§16

Stk. 1. | tilfaelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtagterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 3 dage.
Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlab, kan bestyrelsen ekskludere lan-
tageren af foreningen og bringe lantagerens brugsret til opher i overensstemmelse med
reglerne i § 21 om eksklusion.

Stk. 2. Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragel-
sessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det belgb, som
restgaelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
tilleg af 6 foregaende manedsydelser og med tillzeg af rente af de naevnte belab.



UBENYTTEDE BOLIGER
§17

Stk. 1. Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, be-
stemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overdragelsen
skal ske pa, hvorefter afregningen finder sted som anfort i § 15.

D@DSFALD
§18

Stk. 1. Der andelshaveren, har agtefzellen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse
af boligen.

Stk. 2. Safremt agtefallen ikke gnsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har
vedkommende ret til efter reglerne i § 13 at indstille, hvem der skal overtage andel og
bolig.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades aegtefalle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret,

skal der gives fortrinsret forst til personer, som beboede boligen ved dedsfaldet, og
som i mindst 2 ar havde haft faelles husstand med andelshaveren, og dernaest personer,
som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrel-
sen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens ded. Herefter gi-
ves fortrinsret til personer, der var beslaagtede med den afdede andelshaver i lige op-
eller nedstigende linie. § 13 og § 15 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den ma-
ned, der indtrader naestefter 3 manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtradt forinden, finder § 17 tilsvarende anvendelse.
SAMLIVSOPHAEVELSE

§19
Stk. 1. Ved ophaevelse af samliv mellem agtefzeller er den af parterne, som efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortszette
medlemskab og beboelse af boligen.
Stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen,
skal zgtefallen indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtrade, hvis den pagel-
dende efter senere betemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer be-
styrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig efter reglerne i § 13.
Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer,
der i mindst 2 ar har haft fzlles husstand med andelshaveren.

OPSIGELSE
§20

Stk. 1. Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overforsel af andel.



EKSKLUSION
§ 21

Stk. 1. Bestyrelsen kan ekskludere en andelshaver og bringe brugsretten til ophor i fol-
gende tilfalde:

1. Nar en andelshaver ikke betaler skyldig boligafgift eller andre skyldige belgb af
enhver art senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til andels-
haveren.

2. Nar en andelshaver er i restance med boligydelsen eller andre ydelser til fore-

ningen, herunder rykkergebyr ifelge § 8 stk. 3.
3. Nar en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 2. Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere over andelen efter reglerne i § 17.

LEDIGE BOLIGER
§ 22

Stk. 1. | tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret ud-
lejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18
eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved ud-
pegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 b og c. Safremt ingen kandi-
dater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

GENERALFORSAMLING
§23
Stk. 1. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalfor-

samling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udigb med falgende
dagsorden:

1 Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3a. Forelaaggelse samt godkendelse af arsregnskab ogrevisionsberetning.
3b. Forslag til samt vedtagelse af vardiansattelse.

4 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og

beslutning om eventuel andring af boligydelsen, rykkergebyr ogvente-
listegebyr

Valg af administrator/revisor.

Indkomne forslag.

Valg.

Eventuelt.

QN o



Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller admini-
strator forlanger det med angivelse af dagsorden.

INDKALDELSE
§ 24

Stk. 1. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstra-
ordinaer generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden

i haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, safremt det enten er navnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved op-
slag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med,
at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer. Den adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver. Administrator og revisor, samt reprasentanter for andelshavere har adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til é myndigt
husstandsmediem, eller én anden andelshaver. Dog kan en andelshaver kun mgde med én
fuldmagt fra én anden andelshaver.

FLERTAL
§ 25

Stk. 1. Beslutninger pa generalforsamlingen traffes af de mgdende stemmeberettigede
ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vasentlige forandringer af faelles be-
standdele og tilbehear. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Stk. 2. Forslag om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehor, vedtaegts-

a&ndringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun vedtages pa en

generalforsamling, hvor mindst 2/3 af andelshaverne er til stede og med 2/3 flertal. Er
der ikke mindst 2/3 af de fremmaeadte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling, og pa denne kan forslaget da endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uan-

set hvor mange der er madt.

DIRIGENT
§ 26

Stk. 1. Generalforsamlingen valger selv sin dirigent. Sekretaren skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.



BESTYRELSEN
§27
Stk. 1. Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.
BESTYRELSESMEDLEMMER
§ 28

Stk. 1. Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens beslutning.

Stk. 2. Formanden vaelges for 2 ar ad gangen.

Stk. 3. De gvrige bestyrelsesmedlemmer valiges for 2 ar ad gangen, saledes at halvdelen
af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

Stk. 4. Generalforsamlingen valger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrelses-
suppleanter med angivelse af deres raekkefolge.

Stk. 5. Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan vaelges andelshavere, disses
agtefaeller samt myndige husstandsmediemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant
kan kun valges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted.

Stk. 6. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand, kasserer og sekretzer (dog
jvi. stk. 1).

Stk. 7. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtrader suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden
fungerer nestformanden i formandens sted indtil naeste ordinare generalforsamling. Sa-
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes ge-
neralforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

M@DER

§29

Stk. 1. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt medlemmet
eller en person, som vedkommende er beslagtet eller besvogret med eller har lignende til-

knytning til, kan have sarinteresser i sagens afgerelse.

Stk. 2. Der fores protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen under-
skrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

Stk. 3. | ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
Stk. 4. Bestyrelsesmeade indkaldes af formanden eller i dennes forfald af nastformanden, sa
ofte anledninger findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begzrer det.

Stk. 5. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér over halvdelen af medlemmerne,



herunder formanden eller naestformanden er til stede.
Stk. 6. Beslutning treeffes af de fremmeadte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme-
flerhed. Star stemmerne lige, ger formanden eller i dennes forfald naestformanden ud-
slaget.
TEGNINGSRET
§30

Stk. 1. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

ADMINISTRATION
§ 31

Stk. 1. Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at
foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.

Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale
med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

REGNSKAB

§32

Stk. 1. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af revisor og hele bestyrelsen.

Stk. 2. Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet hvilken metode, der skal
anvendes ved fastsattelse af andelenes vaerdi, samt hvilken vaerdi andelene herefter skal
have. Som note til arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes
veerdi og hvilken metode, der er anvendt ved fastszettelsen.

Stk. 3. Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelenes forventede verdi, indtil naeste
arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anferes som note til regnskabet i savel absolutte
tal som i procent af indskudskapitalen.

Stk. 4. Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

REVISION
§33

Stk. 1. Generalforsamlingen vaelger en revisor, som kan vare et medlem af foreningen, til at
revidere arsregnskabet. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab, samt forslag til drifts- og likviditets-
budget udsendes til andelshaverne samtidigt med indkaldelsen til den ordinzere general-
forsamling.



OPL@SNING
§34

Stk. 1. Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af general-
forsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andeles storrelse.
§35

Alle bestemmelser og tidligere generalforsamlingsbeslutninger, der er i modstrid med
disse vedtaegter, ophaves hermed.



Tilleeg til vedtaegter
Vedligeholdelse af boligen

Nedenstaende regler definerer hvilke typer af boligvedligeholdelse der daekkes solidarisk af
Andelsholigforeningen, og hvilke andelshaveren selv skal bekoste. £ndring af reglerne skal
godkendes ved en generalforsamling og har status af tillaeg til Andeisboligforeningens vedtzegter.
Zndringer kraever kun simpelt stemmeflertal ved generalforsamlingen.

Ved en indtruffen skade gaelder i alle tilfeelde, at hvis andelshaveren selv er skyld i skaden, eller hvis
skaden skyldes forsgmmelse eller manglende vedligeholdelse, daekker andelshaveren selv ved
skadens udbedring. Hvis skaden er af en sddan art, at dens udbedring forventes deekket af
Andelsboligforeningen, skal handvaerkere altid rekvireres gennem bestyrelsen. Ved presserende
skader, hvor det ikke er muligt at kontakte et bestyrelsesmedlem, skal det altid vaere en handveerker
fra Andelsboligforeningens handveerkerliste, der tilkaldes. Andelshaveren er altid forpligtet til at
orientere bestyrelsen hurtigst muligt efter skadens konstatering. Alle mundtlige henvendelser skal
efterfglges af en skriftlig indberetning.

Med de nedenfor naevnte undtagelser gelder det som hovedregel, at den udvendige
vedligeholdelse af boligen samt af carport/redskabsskur og traevaerk pdhviler
Andelsboligforeningen og den indvendige vedligeholdelse andelshaveren.

Det preeciseres, at skader pa termoruder i form af punktering hgrer under den udvendige
vedligeholdelse og daekkes som sadan af Andelsboligforeningen. Bestyrelsen sgrger for indkgb af
maling til udvendigt traeveerk. Pafgring af maling foretages af andelshaveren indtil 1. sals hgjde,
gvrigt malerarbejde udfgres af Andelsboligforeningen. Ved eventuelt gnske om farveaendring
udvaelges alternative farveprgver af bestyrelsen, prgverne sendes rundt til andelshaverne, der far
lejlighed til pa en stemmeseddel at afkrydse hvilken farve, man synes bedst om. Farvevalget afggres
herefter ved simpelt flertal af de indkomne stemmer. Farveprgve af leveret maling skal godkendes
ved prgvemaling. Hvis farven afviger fra den vedtagne farve, skal farveandringen godkendes af den
samlede bestyrelse.

Andelsholigforeningen patager sig ikke udvendig vedligeholdelse af fglgende:
1. Lase, dgr- og vinduesgreb, udskiftning af taetningslister pa dgre og vinduer samt udskiftning
af glaslister.
2. Udskiftning og vedligeholdelse af eventuelle tilbygninger og traevaerk anskaffet af nuveerende
eller tidligere andelshavere.
Vedligeholdelse og udskiftning af udendgrs fliser.
4. Udskiftning og vedligeholdelse af udvendige el- og vandinstallationer der matte veere
installerede af nuvaerende eller tidligere andelshavere.
5. Slamsugning af gennemligbsbrgnd.

w

Den indvendige vedligeholdelse af fglgende pahviler Andelsboligforeningen:

1. Oprindelige elektriske kabelfgringer inkl. malertavle. Stikkontakter og afbrydere er ikke
inkluderede.

2. Oprindelige vandinstallationer og varmeveksler. Alle stophaner, blandingsbatterier, vaske,
toilet, pakninger m.v. er ikke inkluderede.

3. Korrosionsskader pa fijernvarmesystemet inkl. radiatorer, dog ikke skader pa
termostatventiler.

4. Reparation/udskiftning af gummifuger i brusekabine.



5. Reparation af indvendig kloak, dvs. gulvaflgb pa badevaerelse/toilet, kgkken og bryggers.

Reparation af ventilationsskakter, dog ikke abne-lukke-mekanismer.

7. Alvorlige skader pa boligen der ikke er forsikringsdaekkede, og hvis arsager entydigt kan
henregnes til forsemmelser eller byggesjusk begaet ved opfgrelsen af
andelsboligforeningens huse.

o

Andelsboligforeningen har forsikret mod glas-, sanitets- og kortslutningsskader samt udvidet
rgrskade.

Godkendt pé ekstraordinaer generalforsamling den 10. april 2003, @ndret pa generalforsamling den 12. april 2011. §31.1 zndret p& ordinzer generalforsamling d.
27. marts 2019.
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